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Ein Projekt der

Wie es geht:
1. Laden Sie mit Ihrem Smartphone die App „JAMJAM AR“ herunter.
2. Starten Sie die App.
3. Halten Sie Ihr Smartphone/Tablet in einem Abstand von ca. 30 cm auf das 

Cover dieses Folders.
4. Genießen Sie den multimedialen Blick auf das Projekt  

„Der Goldene Schwan”.
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Exklusiver Verkauf durch:

Tom Krauss Immobilien

Edith Kraus

Tel.: +43 1 890 5920

 Mobil: +43 664 515 39 31

Email: edith.krauss@tomkrauss.at
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Lage
• Zwischen Neuer und Alter Donau gelegen

• Umfangreiches Angebot an Schulen und 

Kindergärten

• Direkter Blick auf die Donau von den  

oberen Geschoßen

• Großes Angebot an Freizeitaktivitäten an 

der Donau

• Nächste U-Bahnstation U1 Kaisermühlen

• Perfekte Anbindung an die A22 – Donau- 

uferautobahn

Ausstattung
• Intelligente und offene Grundrisse

• Alle Wohneinheiten mit Terrasse oder 

Balkon

• Hochwertige Fenster und Bodenbeläge

• Großzügige Fensterflächen und  

Ganzglasgeländer

• Marken-Sanitäreinrichtung im Bad

• Moderner und nachhaltiger Baustil

• Komfortable Tiefgarage

• HWB: 34,1 kWh/m²a

SCHÜTTAUPLATZ 17 | FACTS

Schüttauplatz 17, 1220 Wien

• 24 Eigentumswohnungen 

von ca. 46 m² bis 146 m²

• 2 – 4 Zimmerwohnungen

• Attraktive Balkone, Terrassen oder  

Dachterrassen
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MODERNE LEICHTIGKEIT

spiegelt sich in der innovativen 

Architektur wider

SCHÜTTAUPLATZ 17 | PROJEKTBESCHREIBUNG

WOHN- 
ERLEBNIS AM 
DONAUUFER

Einzigartiges Leben am Wasser mit 
Wohlfühlfaktor: Genießen Sie den 

faszinierenden und freien Blick auf die schöne 
Donau von der eigenen Terrasse.

Das eindrucksvolle Wohnprojekt „Der 

Goldene Schwan“ zeichnet sich durch 

seine herrliche Lage im Herzen von Kai-

sermühlen aus. Die idyllische Wohngegend 

befindet sich direkt am Wasser und ist 

doch nur wenige U-Bahn-Minuten vom 

Stadtzentrum entfernt. Ausgezeichnete 

Infrastruktur und ein großes Angebot an 

Freizeitaktivitäten sorgen für höchste 

Wohnqualität in urbaner Grünlage.

Die 24 Eigentumsobjekte gliedern sich 

in zwei bis vier Zimmerwohnungen und 

bestechen durch durchdachte Raumkon-

zepte mit Wohnnutzflächen von 46 m² bis 

146 m². Eine Besonderheit sind die groß-

zügigen Freiflächen, die vor allem in den 

Obergeschoßen mit einem großartigen 

Blick auf die Donau punkten und maritime 

Wohnatmosphäre garantieren. 

Die exklusive Lage an der Erholungsoase 

der Alten Donau machen den Stadtteil im 

22. Bezirk zu einer begehrten Wohnge-

gend mit ausgezeichneter Lebensqualität.
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LEBENS-
FREUDE VOM 

FEINSTEN

Urban und bestens erreichbar: Die Auto-

busstation 92A befindet sich gleich um die 

Ecke und bringt Sie in Kürze zur U1-Station 

Kaisermühlen/VIC. Mit dieser gelangen Sie 

in weniger als 15 Minuten in die Wiener 

Innenstadt und in lediglich 5 Minuten zum 

Praterstern und Bahnhof Wien Nord, wo 

auch in die U2 umgestiegen werden kann.

Die verkehrsgünstige Lage ist auch ideal 

für Bewohner, die lieber mit dem eige-

nen PKW unterwegs sind. Über die A22 

Donauuferautobahn erreicht man die zwei 

Verkehrsknotenpunkte Kaisermühlen im 

Süden und die Reichsbrücke im Norden. 

Diese garantieren eine rasche Verbindung 

in die Wiener City. 

Im Ortskern der Naherholungsinsel 

Kaisermühlen finden sich unzählige Ein-

kaufsmöglichkeiten und ein qualitätsvolles 

Angebot an Schulen und Kindergärten. 

Apotheken, Arztpraxen, das Sozialmedizi-

nische Zentrum Nord und das 2017 eröff-

nende Krankenhaus Nord ermöglichen 

optimale Gesundheitsversorgung.

1
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Lernen Sie die gelungene Mischung 
aus urbanem Lifestyle und Wiener 

Gemütlichkeit kennen.



Donauinsel

Mexikopark

Reichsbrücke

U

U Kaisermühlen

U Vorgartenstaße

Handelskai

Schüttaustraße

Am
 Kaiserm

ühlendam
m

Engerthstraße

Vorgartenstraße

Alte Donau

Gänsehäufel

Neue Donau

Donau

Haupt- und Volksschule

Volksschule

Pizzakeller

Eissalon Trento

Billa

Kindergarten

Kindergarten

A22 - Donauuferautobahn

Schüttauplatz 17

7SCHÜTTAUPLATZ 17 | LAGE

Das in wenigen Autominuten erreichbare 

Donauzentrum, Wiens größtes Shoppin-

gerlebnis, lässt mit seinem breiten Spek-

trum an Shops von Fashion und Lifestyle 

keine Wünsche offen. Ein vielfältiges 

und abwechslungsreiches Gastronomie-

angebot bietet Genusserlebnisse in ent-

spannter Atmosphäre. Im hochmodernen 

Donauplex können Sie zudem beste 

Unterhaltung in voll digitalisierten Kino-

sälen genießen. Medizinische Betreuung 

garantieren verschiedenste Fachärzte im 

Gesundheitszentrum des Lifestyle-Cen-

ters.  

Die Donau City, Österreichs größtes 

Kongresszentrum, spiegelt die hochmo-

derne Seite Kaisermühlens wider: Auf 

dem Gelände befinden sich neben der 

UNO-City und zahlreichen internationale 

Organisationen auch der DC-Tower, der 

höchste Wolkenkratzer des Landes, der 

mit 250 Metern Höhe besticht und die 

Wiener Skyline entscheidend prägt.

1. Foto: BLICK AUF DEN DONAUTURM

2. Foto: EINER VON VIELEN SCHWÄNEN AN DER DONAU

3. Foto: BELIEBTE BADEBUCHT AN DER NEUEN DONAU 

4. Foto: BLICK VON DER REICHSBRÜCK RICHTUNG KAISERMÜHLEN

5. Foto: LAGEPLAN

3

4

5



8 SCHÜTTAUPLATZ 17 | UMGEBUNG

3 4



9SCHÜTTAUPLATZ 17 | UMGEBUNG

DEM 
WASSER 
SO NAH

Die Gegend rund um das Wohnprojekt in 

der Schüttaustraße bietet mittlerweile 

alles, was die Freizeit am Wasser vergnüg-

lich macht: Bootsverleih, Segelschulen 

und Strandbäder laden zum Wasserspaß 

mitten in der Stadt ein. 

Zu Kaisermühlen gehört auch das Gän-

sehäufel, das sich direkt auf einer Insel 

gegenüber der Wohnanlage befindet und 

unzählige Aktivitäten im Wasser als auch 

im Grünen bietet. Von Fitness-Stationen 

bis hin zum Hochseilklettergarten und 

natürlich dem wunderschönen Strandbad 

mit ausgezeichneter Wasserqualität gibt 

es hier reichlich zu erleben. 

Die Donauinsel, Wiens größtes Naherho-

lungsgebiet, erreicht man in weniger als 10 

Gehminuten über die Kaisermühlenbrücke. 

Das grüne Freizeitparadies lädt zu entspan-

nenden Spaziergängen sowie zu zahlreichen 

sportlichen Aktivitäten wie Radfahren, 

Laufen, Rudern und Rollerbladen ein. 

Die attraktive Gastro-Szene rund um den 

Copa Beach wartet mit mediterranem 

Flair und hippen Beach Bars auf. An den 

Sandstränden lassen sich die Sonnentage 

unter freiem Himmel am Besten genießen. 

Für das sommerliche Grillvergnügen stehen 

zudem zahlreiche öffentliche Grillplätze zur 

Verfügung. 

1
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1. Foto: BLICK ÜBER DIE DONAUCITY AUF KAISERMÜHLEN

2. Foto: FUSSGÄNGERBRÜCKE ÜBER DIE ALTE DONAU

3. Foto: STRANDBAD AN DER ALTEN DONAU

4. Foto: BOOTFAHREN UND DEN SOMMER GENIESSEN
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VOLLKOMMENES 
WOHNGLÜCK

Genießen und sich rundum wohlfühlen. 

Ihr individuelles Wohngefühl entdecken 

und ein neues Lebensgefühl erleben. Die 

Wohnanlage am Schüttauplatz besticht 

mit ihrer einzigartigen Kombination aus 

harmonischer Lage im Grünen und städ-

tischem Komfort. Intelligente Grundrisse 

mit einer durchdachten Aufteilung der 

Räume und attraktiven Außenflächen 

lassen pures Urlaubsfeeling aufkommen. 

Großzügige Fensterflächen sorgen in 

jeder Wohnung für lichtdurchflutete 

Wohnräume. 

Bei der Ausstattung der Wohnungstypen 

wurde Wert auf höchste Qualität gelegt. 

Die verwendeten Materialen und die 

professionelle Verarbeitung zeichnen 

den modernen Lebensraum aus und lassen 

keine Wünsche offen.  Alle Wohneinheiten 

sind mit hochwertigen Böden ausgestattet. 

Ausgesuchte Markensanitärobjekte und 

qualitative Keramik in den Bädern bieten 

höchsten Komfort. 

Die Wohnungen erstrecken sich über 

vier Geschoße und zwei Dachgeschoße 

inklusive Galeriegeschoß. In den oberen 

beiden Geschoßen befinden sich die 

Dachgeschoßwohnungen mit großzügi-

gen Terrassen auf beiden Ebenen. In den 

weiteren Stockwerken liegen je vier bis 

fünf Wohneinheiten, allesamt mit Balkon 

oder Terrasse mit edlem Geländer aus Glas.

Parkmöglichkeiten für PKW‘s bietet die 

hauseigene Tiefgarage. 

In wohlüberlegter Detailplanung bietet 

die Wohnanlage Privatsphäre in hohem 

Viel Platz für Ihre Wünsche, modernste 
Ausstattung und großzügige Freiräume.

1 2
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1. Foto: HELLE, LICHTDURCHFLUTETE WOHNRÄUME

2. Foto: TRAUMHAFTER BLICK AUF DIE ALTE DONAU

3. Foto: GROSSZÜGIGE AUSSENFLÄCHEN

4. Foto: HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Maß und macht das tägliche Leben sehr komforta-

bel. Modernste Heizsysteme und Medienanbindung 

sorgen für leistbares und energieeffizientes Wohnen. 

Die zukunftsorientierte Architektur, eingebettet in ein 

urbanes Umfeld nahe der Naturerholungsgebiete der 

Donau, bietet eine ganz besondere Lebensqualität und 

lässt den Charme spüren, der das Leben hier einmalig 

macht. Die besondere Lage mit bezaubernder Aussicht 

aufs Wasser verpflichtet zu baulicher Perfektion.

Das Ergebnis: ein pulsierendes Ambiente, das Rückzug 

und Erholung bietet. Die Wohnungen am Schüttau-

platz laden zum Bleiben ein und machen das Heimkom-

men jedes Mal aufs Neue zum genussvollen Erlebnis. 

WOHNEN ERSTER KLASSE 

• Intelligente und offene Grundrisse

• Alle Wohneinheiten mit Terrasse oder Balkon

• Hochwertige Fenster und Bodenbeläge

• Großzügige Fensterflächen und Ganzglas-

geländer

• Marken-Sanitäreinrichtung im Bad

• Moderner und nachhaltiger Baustil

• Komfortable Tiefgarage
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Die exklusiven Dachgeschoßwohnungen bezaubern mit 
einem einzigartigen Blick auf die Donau, lichtdurchflutenden 
Wohnräumen und großzügigen Terrassen.

IM PENTHOUSE
Foto : TRAUMHAFTER AUSBLICK IN ALLE HIMMELSRICHTUNGEN



Die fünf Dachgeschoßwohnungen bilden 

den luxuriösen Höhepunkt des Neubaus. 

Fünf Wohneinheiten, Ihren Bedürfnissen 

entsprechend gestaltet, erstrecken sich 

über die beiden Dachgeschoße und das 

Galeriegeschoß. Die Tops glänzen mit 

weitläufigen Terrassen und mit einem ein-

zigartigen Blick auf die Alte Donau. Perfekt 

an Ihre Wünsche sind auch die Grundrisse 

der modernen Wohnungen angepasst. 

Offene Wohn- Essküchen und bis zu drei 

Schlafzimmer bieten genügend Platz für die 

ganze Familie. Die großzügige Maisonette 

in den obersten beiden Geschoßen bietet 

über 146 m² Wohnraum und beeindruckt 

mit einer 79 m² großen Terrasse im Gale-

riegeschoß. Genießen Sie die traumhafte 

Aussicht von den holzbeplankten Terras-

sen und lassen Sie den Blick auf die schöne 

Donau und die begrünten Inseln schweifen. 



www.steiner-immobilien.at
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STEINER 
IMMOBILIEN

Die Steiner Immobilien Gruppe ist ein Familienbe-

trieb mit über 60-jähriger Geschichte. 1955 als Immo-

bilienvermietung gegründet, wurde das Unternehmen 

mit Sitz in Wien immer als Familienbetrieb geführt. 

Im Jahr 2000 gründete in dritter Generation Mag. 

Alexander Steiner die Schwesternfirma Super Immo 

und erweiterte den Betrieb um Bauträgertätigkeiten, 

im Alt- wie auch im Neubau.

Nur Standorte mit Wertgewinn

Im Rahmen der A. Steiner & Partner Immobilienent-

wicklung liegt der Fokus auf Neubau-Entwicklung, 

Altbausanierung und dem Verkauf von Eigentum. 

Eines der entscheidenden Kriterien bei allen Steiner 

Immobilien ist die Lage des Objekts. Die Steiner 

Immobilienexperten investieren hier ausschließlich 

in Standorte mit hohem und beständigem Wertstei-

gerungspotenzial. 

Ein Familienbetrieb mit über 60 Jahren Erfahrung.
Vom Planungsentwurf bis zur Schlüsselübergabe - 
wir betreuen Sie umfassend und kompetent auf dem Weg zu 
Ihrem persönlichen Wohntraum!



Seit über 60 Jahren mit Leidenschaft dabei

„Getreu unserem Credo ‚Der Kunde steht im Mit-

telpunkt‘ bauen wir für andere, als würden wir für 

uns selbst bauen,“ erklärt Mag. Alexander Steiner, 

Geschäftsführer der Steiner Immobilien Gruppe. 

„Wir richten uns ganz nach Ihren Wünschen. Jede 

Wohnlösung wird genau auf Ihre Bedürfnisse zuge-

schnitten, sofern der Projektstand und die technischen 

Möglichkeiten dies zulassen.“

Professionell und zuverlässig

Mit Liebe zum Detail kombinieren die Steiner Immo-

bilienprofis dabei langjährige Erfahrung und traditi-

onelle Werte mit innovativen Ideen und modernen 

zukunftsweisenden Technologien. Anspruchsvoll und 

hochwertig, koordiniert und effizient, zielfokussiert 

und kompetent, lösungsorientiert und flexibel – und 

dabei stets den Gesamtzusammenhang im Blick.

„Bei uns stehen Sie und Ihre Wünsche im Mittelpunkt“  
Geschäftsführer Mag. Alexander Steiner

Bauernmarkt 19/13

1010 Wien



Tom Krauss Immobilien

Edith Kraus

Tel.: +43 1 890 5920

 Mobil: +43 664 515 39 31

Email: edith.krauss@tomkrauss.at

EXKLUSIVER VERKAUF DURCH

www.goldener-schwan.at
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