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HERAUSRAGENDE
ARCHITEKTUR NAHE
DEM STADTZENTRUM

Im Goldenen Phonix erwartet Sie
eine aul3erordentliche Lebens- und
Wohnqualitat in einem der begehrtesten
Wohnviertel am Donaukanal

_ ._ h]

Der Goldene Phonix - das sind 79 exklu-
sive Eigentumswohnungen unweit des
Geschehens am Donaukanal im beliebten
Weil3gerberviertel. Der moderne Neubau
im dritten Bezirk fligt sich harmonisch in
das StraRenbild ein und bietet im Inneren
verschiedene Wohnungstypen fiir jeden
Anspruch und Lebensabschnitt. Trdumen
Sie von einem luxuridsen Penthouse?
Oder soll es doch lieber die kleine, aber
feine Stadtwohnung sein? Wie auch
immer Sie sich entscheiden, im Goldenen
Phonix sind Sie genau richtig.

Eckdaten

e 79 moderne Eigentumswohnungen
e 2- bis 6-Zimmereinheiten

e GroRen von ca. 33 bis 273 m?

e Attraktive Freibereiche

e Hauseigene Tiefgarage

e HWB: 28,1 kWh/m?a

1. DACHGESCHOSS
2. DACHTERRASSE

Wohnen in der RadetzkystraBe bedeutet,
in jede Richtung und in jeder Hinsicht
kurze Wege zu genieBen. Donaukanal,
Griiner Prater und Wien Mitte sind nur
wenige Gehminuten von lhrem neuen
Zuhause entfernt, in die historische
Innenstadt gelangen Sie nach einem
kurzen Spaziergang entlang der Donauka-
nal-Promenade. Zahlreiche Restaurants,
Geschiafte, Kindergarten und Schulen
befinden sich dank der zentralen Wohn-
lage in nachster Nahe.

Highlights

e Zentrale Lage beim belebten Donaukanal
e Nahe der pulsierenden Innenstadt
e Natur und Bewegung im Griinen Prater
o Perfekte Anbindung durch die Linien 1, O
e Nachste U-Bahn-Station:
LandstraBe (U3, U4)
e Bahnhof Wien Mitte mit direkter
Verbindung zum Flughaften (S7, CAT)



4

RADETZKYSTRASSE 24 | LAGE UND UMGEBUNG

NEUE, URBANE
WOHNKULTUR AM
DONAUKANAL

Hippe Lokale und traditionelle Kaffeehauser,

Design und Kunst - in der Gegend um den Donaukanal

treffen Tag- und Nachtaktive aufeinander

Nur wenige Schritte vom Goldenen Phonix
entfernt liegt der Donaukanal - eine
urbane Erholungsoase, die zum Verweilen
oder Flanieren am Wasser einladt. Zahlrei-
che Lokale sdumen die Promenade vor der
historischen Kulisse der Altstadt. Entlang
des Donaukanals verlauft auBerdem ein
durchgehender Radweg vom Nussdorfer
Webhr bis zum Wiener Hafen. Auch die von
alten Baumen gesaumte Prater-Hauptallee
|adt zu ausgedehnten Radtouren zwischen
Wiesen, Wildern und Wasserflachen ein.
Die Wiener Innenstadt mit ihren prachtvol-

len Bauten und Luxus-Boutiquen erreicht
man nach einem kurzen Spaziergang.
Uberdachte Einkaufsméglichkeiten finden
sich im Einkaufszentrum ,The Mall“, das
auch ein modernes Kinocenter beherbergt.
GleichermaBBen ist flir kulturell Begeisterte
,Der Goldene Phonix“ der ideale Ausgangs-
punkt. An zahlreichen Ecken hinterlie3 der
Kunstler Friedensreich Hundertwasser
leuchtende Farben und runde Formen
und verleiht dem Weil3gerberviertel damit
seinen frohlich-bunten Anstrich.
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Zur StraBenbahnlinie 1, die alle bedeu-
Praterstern ‘,%60 tenden Sehenswiirdigkeiten am Ring
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&@&s“ E \\ Pgi in nur wenigen Gehminuten. Auch die
&) o rater
Q@@ “:g“; U-Bahn-Linien U3 und U4 sowie der Bahn-
(= |
& \ hof Wien Mitte befinden sich in nachster
>
ponaustrage 3 = i Nahe. Der Bahnhof punktet vor allem mit
»
00\6‘6 % @ 80A seiner direkten Verbindung zum Flughafen.
S Qﬁsc“\ﬁStraBe 9
W &
M Al ool . .
Q;mh ‘Z“’ g Radetz"ys/”a“e 2% Mitten im Geschehen
chwedenplatz 0
(] e <
1 g Gymna& 1@ M e Trendige Lokalszene am Donaukanal
A i &5 i
Montessori Schule = Fp g V//Ikh . Trattoria - Pizzeri e Ausgedehnte Radtouren im
g < OIESCIUE  Federico ll .
3 S Grilinen Prater
- & < e Kunst- und Kultur im
Universitat fiir OP m Billa = . .
angewandte Kunst X dinblarrich 3 Weilgerberviertel
s Priickl () . . . «
cere pri fm Misum OO @ Landstrare . 8 )4 e Shoppingvergniigen in ,The Mall
unstcafé
B % e Top-Anbindung durch die
Wien Mitte - The Mall Linien 1 (Ringlinie) und O
{ Q“lo Shoppingcenter . .
& %, e Nichste U-Bahn-Station:
> (o
y m Steirereck m%@ LandstraRBe (U3, U4)
G/‘ . . . .
Y 'S;,% e Bahnhof Wien Mitte mit direkter
’% Mittelschule Verbindung zum Flughaften (S7, CAT)
?
(S
0 Stadtpark Rochusmarkt
Rochusgasse @

1. KAISERWIESE IM PRATER MIT BLICK AUF DAS RIESENRAD
2. WIEN MITTE - THE MALL

3. MOTTO AM FLUSS & DER TWIN CITY LINER

4. MAK MUSEUM

5. LAGEPLAN
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MODERNES DESIGN
TRIFFT AUF GEDIEGENE
MATERIALIEN

Wenn einzigartiges Design mit
ausgesuchten Materialien Hand in Hand
geht, wird aus wohnen leben

Wohnkomfort beginnt im Goldenen
Phonix beim Boden: Mit hochqualitativem
Eichenparkett und einer mit Warmepumpe
betriebenen FulBbodenheizung génnen
Sie sich und lhren FiiBen nur das Beste.
Grof3ziigige Glasflachen sind lhre stetige
Verbindung zur AuBenwelt. Gemeinsam
mit elektrischem Sonnenschutz schaffen
die Fenster optimale Voraussetzungen
fur hochstmdoglichen Wohnkomfort. Der
Wohlfuhlfaktor im Bad wird durch das
raffinierte Zusammenspiel simpler Funk-

tionalitdten und ansprechendem Design
erreicht. So sorgen moderne Keramikele-
mente gleichermaf3en fir stilvolle Optik
und komfortable Handhabung. lhr neues
Zuhause bietet offene Koch- und Essberei-
che - einfach perfekt fiir gesellige Stunden
mit Freunden oder der Familie. Auch die
technische Ausstattung der Wohnungen
ist State of the art: Fiir lhre Sicherheit
sorgen eine Gegensprechanlage mit
Video-Option sowie einbruchshemmende
Wohnungseingangstiiren der Klasse 3.
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1. WOHNKUCHE - STIEGE 2 - TOP 33
2. WOHNKUCHE - STIEGE 1 - TOP 31
3. WOHNKUCHE - STIEGE 2 - TOP 38
4. WOHNKUCHE - STIEGE 2 - TOP 44

Facts

e Durchdachte Grundrisse

e FEichenparkettbéden

e FuBBbodenheizung betrieben
durch Warmepumpe

e Raumkiihlung mittels
Deckentemperierung

e Marken-Sanitareinrichtung im Bad

e Elektrischer Sonnenschutz

e Gegensprechanlage mit Video-Option




,Bei uns stehen Sie und lhre Wiinsche im Mittelpunkt.”

Geschéftsfiihrer Mag. Alexander Steiner

Seit tiber 60 Jahren mit Leidenschaft dabei

,Getreu unserem Credo ,Der Kunde steht im Mittel-
punkt' bauen wir fir andere, als wiirden wir fir
uns selbst bauen®, erklart Mag. Alexander Steiner,
Geschéftsfuhrer der Steiner Immobilien Gruppe.
,Wir richten uns ganz nach Ihren Wiinschen. Jede
Wohnlésung wird genau auf lhre Bedlrfnisse zuge-
schnitten, sofern der Projektstand und die technischen
Moglichkeiten dies zulassen.”

Professionell und zuverlissig

Mit Liebe zum Detail kombinieren die Steiner Immo-
bilienprofis dabei langjahrige Erfahrung und tradi-
tionelle Werte mit innovativen Ideen und modernen,
zukunftsweisenden Technologien. Anspruchsvoll und
hochwertig, koordiniert und effizient, zielfokussiert
und kompetent, I6sungsorientiert und flexibel - und
dabei stets den Gesamtzusammenhang im Blick.
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